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Podstawowe dane liczbowe charakteryzujące 

miasto przedstawiają się następująco (stan na 

grudzień 2009 r.):

powierzchnia:

21,05 km2

liczba mieszkańców: 59.021

gęstość zaludnienia: 2.804 

os/km2

Struktura powierzchni gminy:

użytki rolne:

20,9 %

użytki leśne: 4,9 

%

tereny mieszkaniowe: 27,2 %

drogi i koleje:

14,3 %

tereny przemysłowe: 5,8 %

wody:

20,8 %

pozostałe: 6,1 

%
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WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU (WZIZT) 
  
1. Rodzaj inwestycji:  lokalizacja zabudowy jednorodzinnej mieszkalnej i mieszkalno-usługowej wraz z 

niezbędną infrastrukturą techniczną.  
2. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania te renu oraz jego zabudowy wynikaj ące z 

przepisów odr ębnych w zakresie: warunków i wymaga ń ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego, ochrony środowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej:  

1) Zakres rzeczowy inwestycji – lokalizacja maksymalnie 44 budynków w zabudowie jednorodzinnej 
mieszkalnej i mieszkalno - usługowej (usługi nieuciążliwe, tj. niewymienione w Rozporządzeniu Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko): 

  …………………………………………………………………….. 
3. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury techni cznej i komunikacji:  

1. Zaopatrzenie w energię elektryczną  – poprzez rozbudowę istniejącej sieci, na warunkach zarządcy 
sieci; 

2. Zaopatrzenie w wodę  - poprzez rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej. Dostawę wody należy 
przewidywać z przewodu fi 150 żel. projektowanego w ul. Bema, na warunkach Przedsiębiorstwa 
Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o. o. w Ełku; 

3. Zapotrzebowanie na energi ę ciepln ą - z lokalnych kotłowni pracuj ących w 
oparciu o ekologiczne źródła energii (no śniki przyjazne środowisk u takie jak: 
olej opałowy, gaz płynny, pompa ciepła itp.). Dopus zcza się ogrzewanie 
kominkowe; 

4. Zapotrzebowanie na gaz - poprzez rozbudowę istniejącej sieci, na warunkach zarządcy sieci; 
5. Powiązania komunikacyjne - dojazd i dojście do terenu planowanej inwes tycji poprzez projektowaną 

komunikację wewnętrzną, z ul. J. Bema (dz. nr 1678) na warunkach zarządcy drogi;  
6. Odprowadzenie wód opadowych – wody opadowe z powierzchni utwardzonych (placów i ulic) 

odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej – na warunkach zarządcy sieci;  
7. Odprowadzenie ścieków sanitarnych - poprzez rozbudowę istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej, do 

istniejącego kanału sanitarnego fi 250 kam. w ul. Bema, na warunkach Przedsiębiorstwa 
Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o. o. w Ełku; 

8. Wywóz i gromadzenie nieczystości stałych – zagospodarowanie odpadów zgodnie z ustawą z dnia 1 
lutego 2007 r. o odpadach (Dz. U.z 2007, Nr 39, poz. 251 z późn. zm.). Odpadki komunalne na 
składowisko odpadów. 

  
4. Wymagania dotycz ące ochrony interesów osób trzecich:  
Realizacja inwestycji nie może naruszać uzasadnionych interesów osób trzecich i winna być zrealizowana 
zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, a w szczególności na zasadach określonych w art. 5 ustawy z 
dnia z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 tekst jednolity). 
Ochrona interesu osób trzecich obejmuje w szczególności ochronę przed:  
1) pozbawieniem: 

• dostępu do drogi publicznej, 
• możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków łączności, 
• dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, 

2) uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, promieniowanie, 
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.  
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Dofinansowanie do 2009r. modernizacji systemów grze wczych ze środków Gminnego 
Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej

Cel: ograniczenie emisji zanieczyszcze ń do powietrza ze źródeł tzw. niskiej emisji poprzez 
likwidacj ę pieców ceramicznych (kaflowych) lub w ęglowych kotłów centralnego ogrzewania i 
zamianie ich na:
1. kotły olejowe (1996)
2. kotły gazowe (1996)
3. ogrzewanie elektryczne (1996)
4. podł ączenie do zdalaczynnej sieci cieplnej (1998)
5. kotły do wył ącznego spalania biomasy tj.:drewna, zr ębek, trocin, brykietów, słomy (2004)
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Obecnie jest opracowywany regulamin udzielania dotacji z budżetu gminy miasta Ełk na 
zadania służące ochronie powietrza.

Definicja nowego źródła ciepła:
1. kocioł na paliwo stałe typu biopaliwo (drewno kawałkowe, wióry, trociny drzewne, 
słoma, drewno prasowane typu pelet lub brykiet drzewny, pelet lub brykiet z odpadów 
roślinnych), bez możliwości stosowania paliw kopalnych (węgla i koksu), spełniający 
wymogi normy PN-EN 303-5:2002 (Kotły grzewcze – Część 5)
2. kocioł olejowy lub gazowy
3. kocioł elektryczny
4. pampa ciepła
5. prace związane z inwestycją niezbędną do podłączenia nieruchomości do miejskiej lub 
spółdzielczej sieci cieplnej
6. kocioł na paliwo stałe z załadunkiem automatyczny m (mechanicznym) 
spełniaj ącym wymogi Klasy 3 wg normy PN-EN 303-5:2002 (Kotły  grzewcze –
Część 5) oraz spełniaj ący wymogi na ,,znak bezpiecze ństwa 
ekologicznego”Klasa”A”, nie posiadaj ący rusztu nad paleniskiem retortowym.
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Zrealizowane inwestycje w gminie mie ście Ełk w zakresie wykorzystania energii odnawialne j:

Od 2000 roku w Ełku działa Centrum Edukacji Ekologicznej. Jego podstawowym zadaniem jest propagowanie idei 
ekorozwoju oraz kształtowanie społecznego poparcia dla proekologicznych przedsięwzięć Samorządu Ełckiego. W tym celu 
w połowie 2009 roku rozpoczęto realizację projektu pn. „Zastosowanie układu Odnawialnych Źródeł Energii na potrzeby 
ogrzewania  budynku Centrum Edukacji Ekologicznej w Ełku”, współfinansowanego z RPO Warmia i Mazury. 

Od kwietnia 2010r. budynek Centrum Edukacji Ekologicznej jest ogrzewany energią pochodzącą ze źródeł
odnawialnych. Celem inwestycji było zastąpienie elektrycznego ogrzewania budynku Centrum układem solarnym, 
składającym się z 20 próżniowych kolektorów słonecznych typu CPC9 o łącznej powierzchni czynnej 38 m2. Ogrzewanie 
solarne jest wspomagane wysokosprawnym układem dwóch pomp ciepła typu DXW55L o łącznej mocy grzewczej 31 kW i 
mocy chłodniczej 28 kW, z bezpośrednim odparowaniem ekologicznego czynnika chłodniczego w 85 m pionowych sondach 
głębinowych.

Energia elektryczna niezbędna do zasilania obiektu Centrum i urządzeń technologicznych jest produkowana ze 
źródeł odnawialnych (energia słońca i wiatru). W tym celu zastosowana została instalacja siłowni słonecznej składająca się
z baterii 16 paneli ogniw fotowoltaicznych o łącznej mocy 3,2 kW (o łącznej powierzchni czynnej 26,3 m2), zamontowanych 
na systemie do aktywnego śledzenia słońca - ETATRACK active 1500. Energia elektryczna wytwarzana w siłowni solarnej 
jest przetwarzana w inwertorach i gromadzona w zespole 24 akumulatorów o łącznej pojemności 4 800 Ah. Siłownia 
solarna jest dodatkowo wspomagana siłownią wiatrową o mocy 10 kW (wysokość - 18 m, średnica wirnika - 7 m). Zespół
baterii akumulatorów i przetworników został zlokalizowany w kontenerze znajdującym się przy siłowni wiatrowej i solarnej. 
Instalacja ogrzewania solarnego usytuowana została przy tarasie budynku Centrum.

Dzięki inwestycji w odnawialne źródła energii, znacznie zmniejszy się obciążenie środowiska naturalnego 
(redukcja emisji CO2 w wyniku obniżenia poboru energii elektrycznej o wartość zainstalowanej mocy).
Termin realizacji inwestycji: 2009 - 2010r.
Wartość inwestycji: 958 988 zł
Inwestor: Miasto Ełk
Źródła finansowania: RPO Warmia i Mazury 2007-2013 ( 49%), środki własne (51%)
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Instalacja solarna w Zakładzie Opieki Zdrowotnej „P RO-MEDICA” przy ul. Baranki 

W Ełku energia słoneczna wykorzystywana jest także do ogrzewania budynku Zakładu Opieki Zdrowotnej „PRO-
MEDICA”. Zainstalowany na dachu budynku układ solarny składa się z 490 kolektorów słonecznych o łącznej powierzchni 
czynnej 892m2 i zabezpiecza całkowite zapotrzebowanie na ciepłą wodę użytkową w okresie letnim. Zainstalowana w 
2009r. moc układu wynosi 588 kW.
Termin realizacji inwestycji: 2009r.
Wartość inwestycji: 1 612 000 zł
Inwestor: MAZURSKIE CENTRUM ZDROWIA Zakład Opieki Z drowotnej „PRO-MEDICA” Sp. zo.o. w Ełku
Źródła finansowania:  Fundacja EKOFUNDUSZ (38%); Nar odowy Fundusz Ochrony Środowiska i Gospodarki 
Wodnej (41%), środki własne (21%)
Ograniczenie emisji CO

2
: 214,2 Mg/rok
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Kolejnym odnawialnym źródłem energii wykorzystywanym w Ełku jest biogaz pochodzący z lokalnej 

oczyszczalni ścieków. Od 2006r. biogaz spalany jest w dwóch agregatach prądotwórczych o mocy 120 kW i jednym 

agregacie o mocy 190 kW. Powstaje z niego w ciągu roku około 1 612 MWh energii elektrycznej i 9 170 GJ energii 

cieplnej. Ilość wytworzonej energii pokrywa 60% całkowitego zapotrzebowania oczyszczalni na energię elektryczną

oraz 100% na energię cieplną.

Termin realizacji inwestycji: 2004 - 2006r.

Inwestor: Przedsi ębiorstwo Wodoci ągów i Kanalizacji Sp. z o.o. w Ełku

Źródła finansowania: W ramach Krajowego Programu Ocz yszczania Ścieków, dzi ęki wsparciu finansowemu 

Fundacji EKOFUNDUSZ i Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej w cyklu 2004-

2006r 
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Modernizacja systemu energetycznego w zakresie zast osowania odnawialnych źródeł energii do 
zasilania obiektu Parku Wodnego zlokalizowanego w E łku przy ul. Piłsudskiego 29.

Prace na w/w obiekcie obejmują:
- dostawę i montaż kolektorów słonecznych o łącznej powierzchni 565 m2 i sprawności optycznej min. 
82% (odniesionej do powierzchni absorbera).
- instalację odzysku ciepła z wód popłucznych oraz ze ścieków z natrysków zlokalizowanych przy 
szatniach basenowych,
- wymianę central wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej obsługującej hale basenowe na centrale 
nawiewno-wywiewne z odzyskiem ciepła zasilane ą ciepła, o sprawności min. 85% oraz min 70% dla 
central wentylacyjnych szatni, wypożyczalni, hydroterapii i innych pomieszczeń.
- budowę elektrowni fotowoltaicznej o mocy 50,16 kW – 264 pfotowoltaiczne, o zakładanej mocy 
Wp=190W (wymiary 808x1580x35mm, waga 5,62kg, napięcie 36,5V, prąd 5,2A) - łączna powierzchnia 
paneli 337m2,
- podłączenie instalacji elektrycznej elektrowni fotowoltaicznej o mocy 50,16 kW z siecią energetyczną
Operatora Sieci Dystrybucyjnej,
- wykonanie układu APS zbierania danych, wizualizacji parametrów pracy i wskaźników energetycznych 
instalacji OŹE.

Termin realizacji inwestycji: wrzesie ń – grudzie ń 2011r.
Wartość inwestycji: 3 875 000 zł
Inwestor: Miasto Ełk
Źródła finansowania: RPO Warmia i Mazury 2007-2013 ( 80%), środki własne (20%)
Ograniczenie emisji CO

2
: 369 Mg/rok
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Wykorzystanie odnawialnych źródeł energii do ogrzewania budynku Zespołu Szkół
Samorz ądowych w Ełku przy ul. Suwalskiej 15

Prace na w/w obiekcie obejmują:
- budowa kotłowni na biomasę (zrębki drzewne, pellet) - dwa kotły o mocy 250 kW każdy, z 
automatycznym podawaniem paliwa; czynnik grzewczy: woda o parametrach 90/700C
- wykonanie nowego komina c.o. ,
- dostosowanie pomieszczenia starej kotłowni koksowej dla potrzeb kotłowni modernizowanej,
- budowa central wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej obsługujących halę sportową i 
pomieszczenia pomocnicze oraz pomieszczenia stołówki szkolnej, na centrale nawiewno-wywiewne z 
odzyskiem ciepła o sprawności 74 – 80%,
- wykonanie nowej instalacji c.o., c.w.u. oraz ciepła technologicznego.

Termin realizacji inwestycji: maj 2011r. – wrzesie ń 2012r.
Wartość inwestycji: 1 390 000 zł
Inwestor: Miasto Ełk
Źródła finansowania: RPO Warmia i Mazury 2007-2013 ( 80%), środki własne (20%)
Ograniczenie emisji CO

2
: 655 Mg/rok
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„Budowa budynków w Miejskiej Strefie Rozwoju Techno -Park w Ełku – Etap I” przy ul. 
Podmiejskiej w ramach zadania „Rozbudowa Techno-Par ku w Ełku”

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynków w Miejskiej Strefie Rozwoju Techno-Park w Ełku
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą techniczną w zakresie I- go etapu.
Projektowany zespół budynków Techno-Parku łączy w sobie funkcję inkubatora przedsiębiorczości
oraz inkubatora technologicznego, centrum dydaktycznego i konferencyjnego oraz części związanej
z zarządzaniem projektem Techno-Parku.
Do ogrzewania pomieszczeń zaprojektowano instalację wentylacji mechanicznej nawiewno -

wywiewnej z ogrzewaniem powietrza i odzyskiem ciepła za pomocą rekuperatora obrotowego o 
sprawności min. 85%.
Przewiduje się ogrzewanie i chłodzenie powietrza w centrali wentylacyjnej za pomocą pompy ciepła 
VRV III. Centrala zaprojektowana na prace całkowicie na powietrzu zewnętrznym, wspomagana 
gruntowym wymiennikiem ciepła GWC.
Termin realizacji inwestycji: listopad 2010r. – maj 2012r.
Wartość inwestycji: 10 142 165 zł
Inwestor: Miasto Ełk
Źródła finansowania: RPO Warmia i Mazury 2007-2013 ( 46,5%), środki własne (53,5%)
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