Poznan, dnia 22.10.2012 r.

Sprawozdanie ze spotkania GWD-gospodarka mieszkaniowa
w Dabrowie Gérniczej, w dniach 11.10-12.10.2012 r.

1. 'V spotkanie GWD w zakresie komunalnej gospodarki mieszkaniowej odbylo si¢
w dniach 11 1 12 pazdziernika 2012r. w Dabrowie Gorniczej. W spotkaniu
uczestniczyli przedstawiciele Dabrowy Gorniczej, Olsztyna, Nowego Tomysla,
Mtawy, Dzialdowa, Zlotowa i Biatej Podlaskiej, oraz przedstawiciele Zwiazku
Miast Polskich. W spotkaniu uczestniczyt dr nauk ekonomicznych Radostaw
Cyran z Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach, Katedra Badan

Strategicznych i Regionalnych.

2. Ewa Bartosik koordynator Grupy i moderator spotkania zapoznala uczestnikéw
z ustalonym porzadkiem spotkania w Dabrowie Goérniczej i przystapila do jego

realizacji.

3. Pawel Gocyla, Zastgpca Prezydenta Miasta Dabrowa Gornicza przywital
uczestnikow GWD gospodarka mieszkaniowa 1 przedstawit Miasto, jego
charakterystyke 1 uwarunkowania srodowiskowe, spoteczno — gospodarcze majace
bezposredni wplyw na rozwdj Dabrowy Gorniczej. Uczestnicy mogli obejrze¢ film

promujacy miasto.

4. Piotr Jedrusik, Naczelnik Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
zapoznat cztonkow GWD z zatozeniami polityki mieszkaniowej Dabrowy

Gorniczej.

5. W Dabrowie Goérniczej obowigzuje Uchwata Nr XXVIII/458/08 Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Gornicza z pézn. zm.
— okres obowigzywania: 2008 — 2012 wraz z aktami wykonawczymi tj.
(zarzadzenia Prezydenta i uchwaty realizujgce zatozenia programu) oraz Uchwata
Nr XVI/294/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
tymczasowych pomieszczen. Wymienione akty prawa miejscowego determinujg

polityke mieszkaniowa miasta.



6. Wg stanu na 30.06.2012 r. mieszkaniowy zasob gminy sktada si¢ z:

349 budynkow z lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 422.585 m kw.
w tym 229 wspdlnot mieszkaniowych
W budynkach tych znajduje si¢ 4.021 lokali o tacznej powierzchni 168.584 m kw.
w tym 2.757 w budynkach wspolnot
Tlo$¢ lokali socjalnych: 682 o powierzchni 19.317 m?
Lokale gminne stanowig niecate 10 % ogolnej liczby mieszkan w mie$cie
W mieszkaniowym zasobie gminy zamieszkuje prawie 10,5 tys. ludzi
Mieszkaniowym zasobem gminy administruje samorzagdowy zaktad budzetowy:
Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych z siedzibg w Dabrowie Gorniczej przy
ul. Tysigclecia 20
Do biezacej, bezposredniej obstugi najemcoéw na terenie miasta utworzono pigé
Administracji Doméw Mieszkalnych
Sprzedaz mieszkan uregulowana zostata w podjetej uchwale w sprawie bonifikaty
w wysokosci od 40 % do 90 % w zalezno$ci od okresu zlozenia wniosku o wykup
mieszkania. Sprzedano zgodnie z zatoZzeniami ponad 2 000 lokale.
Prezydent wydat dwa zarzadzenia w sprawie wprowadzenia procedur
pozyskiwania lokali w drodze wynajmu od innych wlascicieli oraz w sprawie
sposobu przeksztalcania lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych,
komunalnych) na lokale socjalne. W wyniku tych dziatan przybyto ponad 270
lokali socjalnych. Jeden z budynkéw po gruntownym remoncie zostat
przeksztatcony w catosci na tymczasowe pomieszczenia (43 szt).
Dabrowa Goérnicza sukcesywnie podwyzsza stawke czynszu celem zwigkszenia
przychodéw MZBM. Stawka bazowa czynszu wzrosta z 1,4 % (tj. 3,62 zt)
wartosci odtworzeniowej w 2007 r. do 2,1 % (tj. 5,96 zt) warto$ci odtworzeniowe;j
obecnie
Dabrowa Goérnicza dazy do obnizenia kosztéw eksploatacji zasobu poprzez
stopniowe zmniejszanie kosztow MZBM (w tym réwniez osobowych), jak
réwniez poprzez wprowadzenie programu oddtuzeniowego dla najemcéw. Podjeto
uchwate w sprawie przyjecia programu pomocy osobom zagrozonym eksmisja.
Do programu przystgpito 573 najemcow (nie zrealizowato go prawie trzystu).
Dabrowa Gornicza boryka si¢ z wieloma problemami m. in.

* Niewystarczajace przychody. Wpltywy z czynszow nie wystarczajag na

pokrycie wszystkich kosztow zarzadu w tym remontow biezacych (MZBM



jest zobowigzany roéwniez do wnoszenia zaliczek do wspolnot
mieszkaniowych). Przekazywana jest dotacja przedmiotowa. Zobowigzano
MZBM do pokrywania niedoboru srodkow finansowych wplywami z
czynszow lokali uzytkowych. W roku 2011 przeprowadzono analiz¢
stawek 1 umow we wszystkich lokalach uzytkowych. Wprowadzono nowe
zasady wynajmowania lokali uzytkowych. Na podstawie analizy rynku
najmu lokali uzytkowych w miescie dostosowano stawki najmu do
rynkowych. W wyniku tych dzialan MZBM juz ma do dyspozycji blisko 2
mln zt rocznie na biezacg dziatalno$¢.

* Niewystarczajaca liczba lokali socjalnych. Mimo zwigkszenia prawie
dwukrotnie w ciggu ostatnich pigciu lat liczby lokali socjalnych nie jest
mozliwe zrealizowanie wszystkich wyrokow eksmisyjnych — zarzadzeniem
Prezydenta wdrozono procedur¢ wynajmowania lokali od innych
wilascicieli — z uwagi na niewielkie zainteresowanie oferta gminy wynajeto
zaledwie kilka mieszkan. Z tytulu niezrealizowania wyrokow gmina
wyptaca odszkodowana wtlascicielom lokali. Z dotychczasowych
doswiadczen wynika, Ze najtanszym sposobem zaspokojenia roszczen jest
zawieranie ugéd w formie porozumien. Gmina nie ptaci odsetek 1 unika
kosztow sadowych, a odszkodowania s3 pomniejszane o odzyskane
nalezno$ci spotdzielni od bylych lokatoréw. Na realizacje czeka obecnie
ok. 475 wyrokow z prawem do lokalu socjalnego.

e Duza liczba oczekujacych na przydziat lokalu w gminie. Na przyznanie
lokalu od gminy czeka obecnie ponad 400 rodzin. Czas realizacji wniosku
o najem lokalu si¢ga 8 lat.

Miasto zdiagnozowato najwigksze problemy i1 zamierza podja¢ szereg dziatan

aby ograniczy¢ negatywne skutki tych problemow dla mieszkancow. W latach

2013 do 2017 Dabrowa Goérnicza zamierza wprowadzi¢ podwyzke stawki

bazowej czynszu do wartosci 2,6 % wartoSci odtworzeniowej. Nastapi

podwyzka w 2013 r. o ok. 24% (tj. do kwoty 7,39zl), nastepnie sukcesywne
podwyzki aby w 2017 r. osiagna¢ 3% wartosci odtworzeniowej. Kolejnym
dziatanie b¢dzie wprowadzenie obnizek stawki czynszu dla os6b o najnizszych

dochodach. Planuje si¢ zastosowanie obnizki w wysokosci od 10 do 50 % w

zaleznosci od osigganych dochodéw. Miasto zamierza wdrozy¢ kolejny

programu oddtuzeniowego, ktory zaktada pomoc w sptacie czynszu rodzinom



o dochodach od 0 do ok. 1600 zt brutto na osobe. Rodziny beda sptacad
zalegtosci przez 36 miesiecy w ratach réwnych 5 do 10% ich dochoddw,
ptacac jednoczesnie optaty biezace za lokal przez 3 lata, pozostata kwota dtugu
zostanie umorzona. Bedzie tez mozliwe umorzenie dtugu ale uwarunkowane
wieloma dodatkowymi czynnikami np.: zgoda na przeprowadzenie wywiadu w
mieszkaniu, odpracowaniem dtugu, zamiang mieszkania na mniejsze (tansze),
niezaktocaniem porzadku w budynku, zgoda na objecie réznego rodzaju
pomocy. Zaklada si¢ w okresie trwania programu pozyskanie do gminnego
zasobu ok. 250 lokali mieszkalnych.

7. Uczestnicy GWD z zainteresowaniem wystuchali wykladu dr Radostawa Cyran na
temat Zintegrowane instrumenty efektywnej polityki mieszkaniowej.

8. W dniu 12.10.2012 r. gospodarze spotkania umozliwili gosciom wizytacje
budownictwa mieszkaniowego oraz budynkow wspolnot mieszkaniowych w
Dabrowie Gorniczej. Wizyta obejmowata pokaz budownictwa mieszkaniowego w
Zabkowicach przy ul. Lacznej 107 z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami
tymczasowymi, ul. Spisaka z mieszkaniami komunalnymi oraz budynki po
termomodernizacji przy ul. O$ Robotnicze, ul. Kasprzaka, ul. Pitsudskiego, ul.
Prusa 4, ul. Wybickiego 4, 8, 12, ul. Cedlera
Cztonkowie GWD podkresli bardzo wysoki poziom zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta, racjonalno$¢ polityki mieszkaniowej, Mozna $miato stwierdzié,
ze Dabrowa Gornicza wzorem innych miast prowadzi aktywna gospodarke
gminnym zasobem mieszkaniowym. Pani Matgorzata Ornoch — Tabedzka
e- mailem przekaze czlonkom GWD szczegoétowe zadania wynikajace z realizacji
zatozen projektu.

9. W Dabrowie Gorniczej ustalono kolejne spotkanie GWD w Dziatdowie w dniach

617 grudnia 2012 r.
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