Poznan, dnia 12.12.2012 r.

Sprawozdanie ze spotkania GWD-gospodarka mieszkaniowa
w Dzialdowie, w dniach 6.12- 7.12.2012 r.

VI spotkanie GWD w zakresie komunalnej gospodarki mieszkaniowej odbyto si¢
w dniach 6 1 7 grudnia 2012r. w Dzialdowie. Spotkanie Grupy gospodarki
mieszkaniowej byto rowniez spotkaniem Grupy Wymiany Doswiadczen wodno —
scickowej. W spotkaniu wzieli udzial uczestnicy GWD - gospodarka
mieszkaniowa z Dgbrowy Gorniczej, Olsztyna, Nowego Tomysla, Mlawy,

Dziatldowa, 1 Biatej Podlaskiej, oraz przedstawiciele Zwigzku Miast Polskich.
Uczestnicy zostali zapoznani z ustalonym porzadkiem spotkania w Dziatdowie.
Spotkanie przebiegato zgodnie z ustalonym porzadkiem.

Burmistrz Miasta Dzialdowa przywital uczestnikbow GWD gospodarki
mieszkaniowej 1 wodno — $ciekowej oraz przedstawit Miasto, jego charakterystyke
1 uwarunkowania $rodowiskowe, spoteczno — gospodarcze, lokalizacyjne majace
bezposredni wplyw na rozwdj Dzialdowa. Uczestnicy mogli obejrze¢ film

promujacy miasto.

Czlonkowie GWD gospodarka mieszkaniowa mogli zapozna¢ si¢

z doswiadczeniami Dzialdowa w realizowaniu uslug wodno — kanalizacyjnych.

Wojciech Fabinski, Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe;j
zapoznat cztonkow GWD z realizacjg ustugi w zakresie gospodarki mieszkaniowe;]

w Dzialdowie.
W Dzialdowie obowigzuje:

e Uchwala nr XII/203/99 Rady Miasta Dzialdowo =z dnia
28 grudnia 1999 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Dzialdowo oraz udzielania
bonifikat z pdzn. zm.

e Uchwala nr VII/67/03 Rady Miasta Dzialdowo 2z dnia

28 kwietnia 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali



wchodzacych w sklad mieszkaniowego  zasobu Gminy Miasta
Dzialdowo z p6zn. zm.

e Uchwala nr VII/81/07 Rady Miasta Dzialdowo =z dnia
12 czerwca 2007 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2007-2012”
Z pozn. zm.

e Uchwala Nr Nr VIII/76/03 Rady Miasta Dzialdowo z dnia
29 maja 2003 r. w sprawie ustalania zasad polityki czynszowej.

e Zarzadzenie Nr 8/2012 Burmistrza Miasta Dzialdowo z dnia 16
stycznia 2012 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale
mieszkalne.

8.  Wymienione akty prawa miejscowego determinujg polityke mieszkaniowa miasta.
9. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Dziatldowo wchodzi 540 lokali
mieszkalnych, w tym:

a) lokale mieszkalne:

> 520 szt.

> 0 lgcznej powierzchni 22 291,10 m?
b) lokale socjalne:

> 21 szt.

> 0 lgcznej powierzchni 601,86 m?
¢) pomieszczenia tymczasowe:
> 3 szt. 0 Iacznej powierzchni uzytkowej 102 m?
10. Lokale rozmieszczone sg w:
* 34 budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy o tacznej powierzchni

8.877.54 m? i budynki te stanowig w 100% wtasno$¢ Gminy a takze

sg wylaczone ze sprzedazy
* 62 budynkach wspo6lnot mieszkaniowych o lacznej powierzchni

14.015.42 m * i w budynkach tych Gmina posiada lokale mieszkalne,

ktore sukcesywnie sprzedaje na rzecz dotychczasowych najemcow
11. Budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasto Dzialdowo sg zarzadzane przez
spotke bedaca w 100 % wlasnoscia Gminy tj. Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej

i Mieszkaniowej Sp z o.0. Innymi zarzadcami komercyjnymi sa: Jolanta




Gugnowska - Duda ,,AZN Dom - Servis” posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami - 3 budynki oraz Anna Natalia Pernak Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami - 3 budynki. Zaséb mieszkaniowy administrowany jest
zarowno przez Gmine-Miasto Dzialdowo jak i1 Przedsi¢biorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. 0. na mocy zawartego w dniu 28.05.2012
r. aktu notarialnego Ustanowienia odplatnego uzytkowania

Od 01 czerwca 2012 r. stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wynosi 3,60 z{/m*> natomiast za lokal socjalny stawka za m*
wynosi 0,90 zk. Od czerwca 2009 r. stawka wynosita 3,50 zt dla lokali
komunalnych 1 0,80 zt dla lokali socjalnych. Wczes$niejsze stawki wynosily
odpowiednio 2,60 zt 1 0,50 zt. W stosunku do Gminy Miasto Dziatdowo
zadluzenie czynszowe wynosi: 370.638,56 z¢ w tym 308.076,27 zt dotyczy lat:
2003-2005 a 53.550,50 zt 6 budynkéw bedacych w administrowaniu PGKiM Sp
Z 0.0. do dnia01 czerwca 2012 r. Zaleglosci te ulegaja stopniowemu zmniejszeniu
spowodowane jest to rozktadaniem zaleglo$ci na raty, sptatg w catosci zadtuzenia
przez osoby ktére chcg si¢ zamieni¢ na inny lokal lub wykupi¢ mieszkanie od
Gminy, a takze mozliwoscia odpracowania zaleglosci w Miejskiej Stuzbie
Drogowej. W stosunku do Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej

1 Mieszkaniowej Sp z o.0. zadtuzenie wynosi 1.204.437,63 zt w tym:

787.837,48 zt nalezno$ci za czynsz 416.600,00 zt nalezno$ci za media.
Przedsigbiorstwo wychodzac naprzeciw dluznikom réwniez podpisuje ugody
sptaty zalegltosci w dogodnych ratach.

Na listach Urzedu Miasta na dzien 30 listopada 2012 r. wpisanych jest 86 rodzin
oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego. (spetniajacych kryteria) W ciagu
roku przybywa $rednio 7-10 rodzin z uprawnieniami do ubiegania si¢ o lokal
mieszkalny. Gmina nie posiada wyrokéw dotyczacych obowigzku dostarczenia
lokali socjalnych. Wszystkie wyroki (eksmisje oraz uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego) zostaty przez Gming zrealizowane. Lokale sa pozyskiwane

w wyniku tzw. naturalnego ruchu ludnosci:
v zgony osOb samotnych

v/ opuszczenie lokalu przez najemce



v pozyskanie lokalu w wyniku eksmisji osob, ktore nie nabyly prawa
najmu (,,dziki lokator” lub osoba pozostajagca w lokalu z glownym
najemca, ktorej nie przystuguje lokal)

a takze w wyniku adaptacji budynkéw lub innych obiektéw na lokale
mieszkalne,
1w ten sposob pozyskano:
* 6 lokali na ul. Pélnocnej 20
e 2 lokale na ul. Grunwaldzkiej 3 adaptacja strychow
* 2 lokale naul. Wt Jagietty 36A
* 4 ]okale na ul. Bielnikowej 18
* 5 lokali na ul. Grunwaldzkiej 7
* 1 lokal na ul. Bielnikowej 16
* 3 lokale naul. 11-go Listopada 2
Lacznie 23 lokale pozyskane w latach 2007-2012. W latach 2000-2012 gmina
sprzedata ok. 579 lokali mieszkalnych. Najwigksza liczba sprzedawanych
mieszkan byta w latach 2000, 2004, 2007, 2008, 2009, tj. w latach, w ktorych
zostata wprowadzona nowa bonifikata 85%. Zgodnie z aktem ustanawiajagcym
odplatne uzytkowanie PGKiM Sp z 0.0. wykonuje remonty zasobu komunalnego
tzw. remonty biezace.
Remonty generalne tj. remonty dachow, elewacji, klatek schodowych oraz
adaptacje wykonuje Gmina Miasto Dzialdowo. Na ten cel Gmina przeznacza w
budzecie na dany rok kwotg 200-300 tys. ztotych.
W latach 2010-2012 Gmina wykonata generalne remonty budynkéw, w ktérych
sa zlokalizowane lokale socjalne (Mtawska 3, Pl. 1-go Maja 12, Les$na 28).
Remonty te wynikaly z nakazu Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego.  Remonty wykonywane s3 zgodnie z potrzebami oraz
zaleceniami wynikajagcymi z przegladow budowlanych.
Budynki wielorodzinne w ktorych sa zlokalizowane lokale mieszkalne
stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasto Dzialdowo 1 zlokalizowane we
wspodlnotach mieszkaniowych w 95% sa po termomodernizacji. Pozostate 5% sa
w trakcie realizacji lub zostaty czesciowo wykonane (np. stropodachy i $ciany

boczne).



12.

13.

14.

15.

Gmina posiada jeden nakaz dotyczacy koniecznosci wykonania remonty
generalnego budynku potozonego przy ul. Zamkowej 6 do konca 2014 roku. 6
rodzin zostato przesiedlonych natomiast 1 jest w trakcie. Gmina planuje do tego
czasu dokona¢ sprzedazy przedmiotowego budynku.
W trakcie dyskusji cztonkowie GWD z Olsztyna zastanawiali si¢ nad zasadnos$cia
utrzymywania zasobu mieszkaniowego podzielonego na budynku w 100%
wlasno$¢ gminy i budynki wspolnotowe, w ktorych prowadzi si¢ sprzedaz. Ewa
Bartosik podkreslita iz takie zachowanie miast lub odmienne jest wyrazem
realizowanej przez poszczegdlne gminy polityki mieszkaniowej 1 poprzedzone
z reguly oceng racjonalnosci takiego postepowania, stad nie nalezy dokonywac
jednoznacznych ocen, ze takie, a nie inne postgpowanie w zarzadzaniu
mieszkaniowym zasobem miasta jest dobre lub zte. Kazde miasto funkcjonuje
w odmiennej rzeczywistosci 1 wlasnie ta rzeczywisto§¢ moze wptynaé rowniez na
modyfikacje metod i1 sposobow postepowania w celu podniesienia jakosSci
Swiadczonej ustugi jaka jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
wspolnoty samorzadowe;.
Niezrealizowany pkt. Programu dotyczacy wymiany doswiadczen w zakresie
sposobu rozliczania mediéw zostanie omodwiony przez GWD gospodarka
mieszkaniowa na kolejnym spotkaniu w Elku.
Tomasz Potkanski zapoznal cztonkéw Grup z przegladem rodzajow kart ustug
zwigzanych z komunalng gospodarka mieszkaniowg i oméwil procedury ich
aktualizacji. Przedstawil réwniez szczegdtowa informacj¢ na temat przygotowania
opisu doskonalenia wtasnej dobrej praktyki w zakresie komunalnej gospodarki
mieszkaniowej 1 innych zadan zwigzanych z rozliczeniem projektu.
W dniu 7.12.2012 r. czlonkowie GWD gospodarka mieszkaniowa ogladali
budynki komunalne i wspodlnot mieszkaniowych w Dzialdowie. Krzysztof
Szeklicki, Kierownik Zakladu Gospodarki Nieruchomos$ciami zapoznat
uczestnikow wizyty z zagadnieniami dotyczacymi zarzadzania zasobem. ZGN
administruje:
e 70 wspolnotami
* 31 budynkami gminnymi
* 3 budynkami wtasno$¢ inna

e 0d 2011r. Cmentarzem Komunalnym w Dziatdowie.
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PGKiM Sp. z 0.0. zarzadza na podstawie umow o zarzadzanie 70 wspolnotami,
gdzie znajduje si¢ 1384 lokali mieszkalnych. W sktad zasobu wchodza kamienice
z r6znego okresu 1 w roznym stanie technicznym. W zarzadza nich wspolnotach
wysoko$¢ zaliczek przedstawia si¢ nastepujaco:

» zaliczki na fundusz eksploatacji — 0,90 — 1,20 zt

* zaliczki na fundusz remontowy - 0,60 — 2,30 zt

* wynagrodzenie zarzadcy - 0,40 - 0,57 zt
Znaczna czg$¢ wspolnot ma grunt wykupiony/w uzytkowaniu wieczystym po tzw.
obrysie budynku. Tereny przyleglte stanowiag  wlasnoscia Gminy Miasto
Dziatdowo. UCHWALA NR VII/72/11 RADY MIASTA DZIALDOWO z dnia 16
czerwca 2011 r. w sprawie przenoszenia wilasnosci przylegtych nieruchomosci
gruntowych lub ich czesci, ktore wraz z dotychczas wydzielonymi dziatkami
gruntu beda spelnia¢ wymogi dziatki budowlanej z zastosowaniem bonifikaty
stanowi, ze ,,0d ceny sprzedazy przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci
ustalonej na podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 95 %.”
Cztonkowie GWD podkresli wysoki poziom zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta, racjonalno$¢ polityki mieszkaniowej. Mozna $miato stwierdzié,
ze Dzialdowo wzorem innych miast prowadzi aktywng gospodarke gminnym
zasobem mieszkaniowym.
W Dzialdowie ustalono kolejne spotkanie GWD w Etku w dniach 11 1 12 kwietnia
2013 .
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