Poznan, dnia 29.04.2013 r.

Sprawozdanie ze spotkania GWD-gospodarka mieszkaniowa
w Elku, w dniach 18.04-19.04.2013 r.

VI spotkanie GWD w zakresie komunalnej gospodarki mieszkaniowej odbyto si¢
w dniach 18 1 19 kwietnia 2013r. w Etku. W spotkaniu uczestniczyli
przedstawiciele ~ Dabrowy Gorniczej, Olsztyna, Nowego Tomysla, Mlawy,
Dzialdowa, Ztotowa i Bialej Podlaskiej, oraz przedstawiciele Zwigzku Miast

Polskich.

Spotkanie GWD w Etku zgromadzito cztonkéw grupy spotecznej i mieszkaniowe;.
Program zawieral tematyke, ktora dotyczyla zardwno grupe spoteczng jak
1 mieszkaniowa, stad program zostat tak opracowany, aby zagadnienia bedace
przedmiotem zainteresowania obu grup odbywaly si¢ razem, a szczegdtowe

problemy dotyczace grupy mieszkaniowej prowadzone byly oddzielnie.

W dniu 17.04.2013 r. Prezydent 1 Zastgpca Prezydenta Miast Etk przywitali
uczestnikow GWD i przedstawili Miasto, jego charakterystyke i uwarunkowania
srodowiskowe, spoteczno — gospodarcze majace bezposredni wplyw na rozwoj

Etku. Uczestnicy GWD mogli obejrze¢ film promujacy miasto.

Pani Danuta Mandziarz, Kierownik Referatu Mieszkaniowego w Urzedzie Miasta
w Elku zapoznala czlonkow GWD — gospodarka mieszkaniowa z zatozeniami

polityki mieszkaniowej Etku.

W trakcie wizyty czitonkowie GWD — gospodarka mieszkaniowa zobaczyli
budynki socjalne 1 komunalne wybudowane w Etku m.in. ze $rodkow Funduszu
Doptat. Ogladajac budynki socjalne, ktore zlokalizowane sa w jednym rejonie
miasta cztonkowie GWD — gospodarka mieszkaniowa z Bialej Podlaskiej

1 Nowego Tomysla wyrazili swoje zastrzezenia dotyczace ewentualnych
negatywnych skutkéw spotecznych umiejscowienia w jednym miejscu tak duzej
liczby lokatorow socjalnych. Sytuacja ta potwierdza fakt, ze zadania wtasne miasta
polegajace na zapewnieniu lokali socjalnych realizuja wykorzystujac rozne

sposoby 1 metody.



Oprowadzajaca po mieScie pani Danuta Mandziarz wspdlnie z Panem
Krzysztofem Malinowskim - Prezesem Spotki "Administrator" pokazali cztonkom
GWD - gospodarka mieszkaniowa rowniez inne budynki komunalne lub wspolnot
mieszkaniowych z udzialem miasta Etk, w ktérych miasto zarzadzajac tymi

budynkami poczynito znaczne naktady finansowe i rzeczowe na ich odtworzenie.

Budynki zabytkowe w Etku sg remontowane przy wsparciu finansowym z budzetu
gminy, w ktorym przewidziano $rodki finansowe na podstawie ustawy o ochronie
zabytkoOw 1 opiece nad zabytkami. Celem dotacji jest wspieranie i uzupeinianie
dzialan wladcicieli lub posiadaczy zabytkéw dla zapewnienia ochrony

1 konserwacji wartosciowych elementéw substancji zabytkowej tworzacych ramy
przestrzeni publicznej, majacych istotne znaczenie w kreowaniu wizerunku Miasta

Etku.
Np. budynek przy:

UL. ARMII KRAJOWEJ 23 (2011)

Zakres robot ( remont elewaciji )

- Skucie zniszczonych 1 odstajacych tynkoéw
- Uzupehienie ubytkow tynkow
- Oczyszczenie , zmycie , przeszpachlowanie zaprawg renowacyjna i malowanie
farbami
silikonowymi catej elewacji
- Renowacja detali architektonicznych
- Remont balkonéw i konsol podbalkonowych
- Demontaz istniejacych obrobek blacharskich i wykonanie nowych z blachy
ocynkowanej
- Renowacja stolarki okiennej 1 drzwiowe;j
- Termoizolacja elewacji podwoérzowej z tynku cieplochronnego gr. 4 cm
- Naprawa studzienek piwnicznych
- Wymiana rur spustowych z blachy ocynkowanej

- Wykonanie opaski



Calkowity koszt wykonanych robot : 135 222,56 zi
Dofinansowanie Urzedu Miasta Etk: 45 923,85 zi

Cztonkowie GWD — gospodarka mieszkaniowa mieli okazj¢ zobaczy¢
przebudowany i zaadoptowany (zmiana sposobu uzytkowania) budynek
pokoszarowy przy ul. Dgbrowskiego i Kosciuszki w Elku na budynek
mieszkalny wielorodzinny. Projekt i realizacja tego projektu zostata doceniona
przez ekspertow i kapitutg w Konkursie ,,Lider zarzadzania 2012” organizowanym
przez ZMP. Istotne jest ,ze corocznie do miasta zgtasza si¢ ponad 200 0s6b i rodzin
0 pomoc mieszkaniowa. Obszar o pow.5,85ha przy ul. Ko$ciuszki i Dabrowskiego
w Etku zostal nabyty przez miasto po byltej jednostce wojskowej. Na tym obszarze
mieszcza si¢ 4 budynki uzytecznosci publicznej- hala sportowa, placowka
pomocowa dla 0s6b bezdomnych, Srodowiskowy Dom Samopomocy dla
Dorostych, warsztaty samochodowe. Etk w 2012r. zaadoptowal budynek
pokoszarowy na budynek mieszkalny, wielorodzinny z miejscami parkingowymi
1 uzyskatl 66 lokali w tym 55 mieszkan z 4 lokalami dla 0séb niepetnosprawnych
1 11 lokali ustugowych, uzyskujac dofinansowanie z Funduszu Doptat, w zamian
za co miasto zobowigzato si¢ do utworzenia takiej samej liczby mieszkan

socjalnych w swoim zasobie.

Zdegradowany budynek pokoszarowy, potozony w centrum miasta powigkszyt
zasoOb mieszkaniowy miasta, a obszar wokot budynku, gdzie wykonano plac zabaw
dla dzieci stat si¢ placem ogolnodostepnym. Projekt jest realizacja Programu

Rewitalizacji Etku.

Etk osiagnat wiele efektow spolecznych i1 urbanistycznych dzigki realizacji tego

projektu, w tym m.in.:
- rewitalizacja budynku pokoszarowego;
- zagospodarowanie terenu powojskowego wokot budynku,

- budowa nowych mieszkan dla rodzin oczekujacych na pomoc mieszkaniowa.

W Etku ,,Administrator” sp. z 0.0. istnieje na etckim rynku zarzadcow

nieruchomosci od 2001 r, powstat z przeksztalcenia MZGM.



Struktura lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Administrator sp z o.o.

Lokale mieszkalne w najmie 1646 1549 1450
(stawka bazowa czynszu regulowanego zt. ) (3.20) (3.40) (3.80)
Lokale mieszkalne socjalne 190 198 220
Lokale mieszkalne wlasnosciowe 2176 2197 2412

(fundusz remontowy wplacone przez Gming zt.) 1 093 662 1 464 759 1137 552

W Etku wystepuje jak w wigkszo$ci miast problem zadtuzenia lokatorow z powodu
nieptacenia za zaymowane mieszkania komunalne, co bezposrednio przektada si¢

zarzadzanie mieszkaniowym zasobem miasta Etk.

REALIZACJA PROGRAMU SPLATY ZADLUZENIA CZYNSZOWEGO

Podstawa prawna :

-Zarzadzenie Nr 601/2012 Prezydenta Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2012r.
w sprawie ustalenia formy sptaty zadtuzenia czynszowego w formie §wiadczen
rzeczowych

-Zarzadzenie 947/2013 Prezydenta Miasta Etku z dnia 19 lutego 2013r.
zmieniajace Zarzadzenie Nr 601/2012 Prezydenta Miasta Etku z dnia 27
kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia formy splaty zadluzenia czynszowego

w formie §wiadczen rzeczowych.

Zestawienie warto$ci odpracowanych §wiadczen i liczby osob uczestniczacych
w programie za okres od maja 2012 roku do 31 marca 2013r.:

Ogodtem wartos¢ swiadczen — 313 105, 00 zt przez 54 osoby.

Wykaz podmiotow uczestniczacych w realizacji programu, w ktorych najemcy

wykonywali $wiadczenia rzeczowe na rzecz Gminy Miasto Etk:

- Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Etku
- Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych sp. z 0.0. w Etku
- Urzad Miasta w Etku



- Etckie Centrum Kultury w Etku

- Zespot Szkot Samorzadowych w Etku

- Miejskie Przedszkole ,,Stoneczna Osemka” w Etku
- Miejskie Przedszkole ,,Bajka” w Etku

- Szkota Podstawowa Nr 2 w Etku

- Gimnazjum Nr 2 w Etku

- ,,Administrator” sp. z 0.0. w Etku

Potaczone GWD gospodarka mieszkaniowa i pomoc spoteczna debatowaty w Etku
na temat:

,Polityka mieszkaniowa samorzadu a strategia rozwigzywania problemoéw
spotecznych”

Organizatorzy zdecydowali si¢ na przeprowadzenie moderowanej dyskusji
poprzedzonej wprowadzeniem, zawierajagcym ponizsze zagadnienia:

- uwarunkowania 1 instrumenty ustawowe , zadania obligatoryjne i narzedzia

realizacji,

- gléwni adresaci ( osoby i rodziny o ograniczonych dochodach,
niepetnosprawni, dorastajacy w pieczy zastgpczej, wychodzacy z bezdomnosci,

rodziny z dzie¢mi, seniorzy )
-lokalne rozwigzania i mozliwosci , przyktady dobrych praktyk
- wzajemne oczekiwania 2 sektoréw , bariery i szanse.

Dyskusja zakonczyla si¢ wspdlnymi wnioskami i rekomendacjami : dla regulacji

ustawowych takich jak:

- potrzeba ujednolicenie pojecia dochodu dla celow pomocy spotecznej

1 mieszkaniowej 1 dodatkow mieszkaniowych w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

w ustawie o dodatkach mieszkaniowych i w ustawie o pomocy spolecznej;

Ponadto w tych przepisach poza weryfikacja dochodu powinna by¢ stworzona
mozliwos¢ weryfikowania faktycznej sytuacji majatkowej klientow pomocy

spotecznej 1 pomocy mieszkaniowe;j.



- umozliwienie spoétkom prawa handlowego z udziatem gmin (powyzej 50% ) lub
w catosci stanowigcych wlasno$¢ gmin korzystanie ze srodkow Funduszu Doptat
o ktérym mowa w ustawie o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,

mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych.

6. W dniu 18.04.2013 r. uczestnicy GWD z zainteresowaniem wystuchali prezentacji
Ewy Bartosik ,,Liderzy samorzagdéw w gospodarce mieszkaniowej”. Prezentacja
zawierata informacje na temat:

- wyzwan stojacych przed miastami i terenami zurbanizowanymi;
- programow tzw. dobrych praktyk, ktore zakwalifikowaty si¢ do finatu konkursu”
Lider zarzadzania 2012”;
* Przebudowa i adaptacja (zmiana sposobu uzytkowania) budynku
pokoszarowego przy ul. Dabrowskiego i KoSciuszki w Elku na budynek
mieszkalny wielorodzinny;
*  Wroclawski Program 100 kamienic
«  Wodzistaw Slaski — Termomodernizacja budynkéw wielorodzinnych
z wykorzystaniem premii termomodernizacyjnej

* "3 kroki do oddluzenia" - program splaty zadluzenia mieszkancow
Stupska

*  Poznan -Zbuduj-Zamien-ZaoszczedZ (zmniejszenie wartosci odszkodowan
wyplacanych przez miasto wlascicielom prywatnych kamienic poprzez
program budowy i zamiany mieszkan komunalnych)

*  Murowana Goslina — Realizacja umowy na wieloletnie zarzadzanie

i realizacj¢ inwestycji budowlanych w komunalnym zasobie lokalowym

« Zintegrowany System Zarzadzania Nieruchomos$ciami '"Granit,,

w Krakowie

Miasta zastosowaly okreslone instrumenty racjonalnej gospodarki mieszkaniowej

( okreslanej tez mianem polityki mieszkaniowej ), ktore nastawione sg na likwidacje

przyczyn niekorzystnych zjawisk, a nie jedynie na redukowanie niekorzystnych

skutkow

Zastosowane w projektach instrumenty polityki remontowej, budownictwa

komunalnego, zamian lokal, sposobu i1 metod realizacji sagdowych wyrokow

o eksmisje, oddluzania lokatorow, zarzadzania zasobem mieszkaniowym majg dlugi

horyzont czasowy, sa zintegrowane i kompleksowe



»  Przyjete kierunki dziatan przynosza spodziewane lub zaloZone efekty

Wszystkie opisy projektéw finatowych konkursu ,,Lider zarzadzania 2012” znajduja

si¢ na stronie www.zmp.poznan.pl

7. W dniu 18.04.2013 r. cztonkowie GWD gospodarka mieszkaniowa zapoznali si¢
z wynikami ankiet oceny jako$ci §wiadczonej ustugi przez zarzadcow wspolnot
mieszkaniowych 1 zarzadcow lokali komunalnych, przedstawionymi w formie
prezentacji przygotowanej przez ZMP.

8. W Elku ustalono kolejne spotkanie GWD w Biatej Podlaskiej w dniach 27 i 28
maja 2013 r.


http://www.zmp.poznan.pl/
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