Poznan, dnia 31.05.2013 r.

Sprawozdanie ze spotkania GWD-gospodarka mieszkaniowa
w Bialej Podlaskiej, w dniach 27.05-28.05.2013 r.

. VIII spotkanie GWD w zakresie komunalnej gospodarki mieszkaniowej odbylo si¢

w dniach 27 1 28 maja 2013r. w Biatej Podlaskiej. W spotkaniu uczestniczyli
przedstawiciele = Dgbrowy Gorniczej, Olsztyna, Nowego Tomysla, Miawy,

Dzialdowa i1 Biatej Podlaskiej, oraz przedstawiciele Zwiazku Miast Polskich.
Spotkanie przebiegato zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad.

. Prezydent Miasta Bialej Podlaskiej na wstgpie przywital uczestnikow GWD
gospodarka mieszkaniowa 1 przedstawil Miasto, jego charakterystyke

1 uwarunkowania $rodowiskowe, spoteczno — gospodarcze majace bezposredni
wpltyw na rozwoj Biatej Podlaskiej. Uczestnicy mogli obejrze¢ ,,Barwna”

Multimedialng Biblioteke w Bialej Podlaskiej oraz zbiory ikon w Muzeum.

. Pani Maria Kaminska Dyrektor ds. Technicznych i Mieczystaw Ruta Dyrektor
Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spotka z o0.0. podczas wizytacji zapoznali
cztonkbw GWD z najwazniejszymi obiektami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Biata Podlaska tj. budynkami wspolnot
mieszkaniowych z udziatem miasta 1 budynkami w 100% bedacymi wilasnos$cia

miasta.

. Pani Maria Kaminska Dyrektor ds. Technicznych i pan Mieczystaw Ruta Prezes
Zarzadu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spétka z 0.0. oraz pan Roman Siekierka
Naczelnik Wydzialu Gospodarki Komunalnej zapoznali czionkow GWD

z zalozeniami polityki mieszkaniowej miasta 1 sposobami gospodarowania

mieszkaniowym zasobem miasta Biata Podlaska.

. Uchwala numer VII/28/07 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 23 kwietnia 2007r
w sprawie likwidacji zaktadu budzetowego pod nazwag ,Zaklad Gospodarki
Lokalowej w Bialej Podlaskiej” w celu przeksztalcenia w jednoosobowa spotke
z ograniczong odpowiedzialno$cig Gminy Miejskiej Biata Podlaska, Rada Miasta

Biala Podlaska powotata spétke z 0.0. w celu gospodarowania mieszkaniowym



zasobem miasta Bialej Podlaskiej. Spotka zatrudnia okoto 90 pracownikéw
1 posiada kapitat zakladowy w wysokosci 62 327 000 zt. Spoéditka zostata

wyposazona w mieszkania. Podstawowe cele statutowe spotki:

v Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej;

v Gospodarowanie nieruchomos$ciami wlasnymi oraz powierzonymi w
zarzad;

v Zabezpieczenie zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej;

v Organizacja 1 zarzadzanie targowiskami miejskimi;

v Utrzymanie i konserwacja drog miejskich;

v Zabezpieczenie lokali socjalnych.

Spotka gospodaruje w oparciu o zasoby wtasne 1 powierzone.

Sktadniki majatku spotki:
Zasoby wlasne:
* 69 budynkéw bedacych wilasnoscia spotki, w tym 470 lokali mieszkalnych i
59 uzytkowych;
* 52 budynki z udziatem sp6tki we wspolnotach mieszkaniowych, w tym 533
lokale mieszkalne 1 28 uzytkowych;
* 25 budynkéw bedacych wspotwilasnoscig spotki, w tym 103 lokale
mieszkalne oraz 13 uzytkowych.
Zasoby powierzone w zarzad:
e 27 budynkéw Gminy Miejskiej, w tym 36 lokali mieszkalnych oraz 66
uzytkowych;
* 7 budynkéw Skarbu Panstwa, w tym 20 lokali mieszkalnych oraz 20
uzytkowych;
* 5 budynkéw prywatnych o wlasnosci mieszanej, w tym 48 lokali
mieszkalnych oraz 1 uzytkowy.

Podstawowa dziatalnos$¢ spotki:

v’ $wiadczenie ustug w zakresie gospodarki komunalnej i mieszkaniowe;j;

v’ biezace administrowanie nieruchomosciami;

v' inwestycje w zasOb mieszkaniowy;

v’ utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢;

v’ zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;



v’ zapewnienie bezpieczefistwa uzytkownika 1 wilasciwej eksploatacji
nieruchomosci;

v" administrowanie nieruchomo$ciami wspdlnymi i powierzonymi;

v' ewidencjonowanie nieruchomosci stanowiacych zasob gminy;

v’ zarzadzanie targowiskami miejskimi;

v’ utrzymanie nawierzchni drdég miejskich, w tym: konserwacje sygnalizacji
swietlnej, utrzymanie oznakowania pionowego 1 poziomego ulic;

v konserwacja terenéw zielonych oraz boisk sportowych naturalnych i

sztucznych.

Wykaz budynkéw w ktérych przeprowadzono remont kapitalny:

Bartoszewicza 8 7 477,47
Brzeska 62 2008 148 981,13
Brzeska 85 2007 2440,00 108 663,36
Janowska 2 2006 24 156,00 518 662,09
Lomaska 40 2011 7991,00 150 816,88 23 132,96
FLomaska 42 2011 7991,00 125 118,94 20 019,03
Moniuszki 26 2010 72 512,90
Narutowicza 9 2009 11 956,00 260 723,98
Pitsudskiego 38 2010
iMR 17 080,00 264 919,14
Pitsudskiego 38 2010
otel 17 080,00 362 948,88
Plac Wolnosci 2 2010 6 710,00 166 591,38
Plac Wolnosci 3 2006 4 880,00 67 297,22
Plac Wolnosci
10 2004 2 440,00 102 919,51
Plac Wolnosci
11 2004 2440,00 167 075,77
Prosta 16 2011 14 396,00 632 810,35
Sidorska 27 2009 34 160,00 340 630,59 48 588,80
RAZEM 153 720,00 3 498 149,59 91 740,79

W dniu 21.03.2013r. zostala podpisana umowa o dofinansowanie Projektu:



wRewitalizacja terenu czesci srodmiescia Bialej Podlaskiej w obszarze ulic

Brzeska, Jatkowa, Browarna, Narutowicza” w ramach Regionalnego Programu

Operacyjnego Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2007-2013.

Gléwnym

celem Projektu jest

aktywizacja

spoleczna

gospodarcza

zdegradowanego obszaru znajdujacego si¢ w Scistym centrum miasta Biatej

Podlaskie;j.

» Catkowita wartos¢ Projektu: 15 090 531,55 zi
» Catkowite wydatki kwalifikowane: 10 067 839,76 zt
» Dofinansowanie z RPO WL: 5 259 595,63z1

Okres realizacji Projektu:

10.05.2013r. - 15.06.2015r.

JANOWSKA 80 9 962,99 592 378,48 87 046,
KOLEJOWA 30 2008 17 080,00 585 266,44 115 745,
KOLEJOWA 40 2007 6978,00 461 659,40 58 132,
KOPERNIKA 7A 2010 9860,00 283 704,97 58 179,
LOTNICZA 4 2008 12 200 269 751,39 48 883
FEUKASZYNSKA
1 2008 10 614,00 283 801,45 47 737.¢
PILSUDSKIEGO
7 2011 9 760,00 202 115,44 32850,
REJA 6 2007 8 296,00 231324,01 37400,
SIDORSKA 23 2008 9 302,00 401 462,80 60 794’
SIDORSKA 37 2010 9 760,00 213302,99 34128,
SIDORSKA 92 2012 8 856,00 243 468,58 23027,
SIKORSKIEGO
A 2008 10 248,00 285463,63 50723,
SIKORSKIEGO 6 2011 19 500,00 193 611,13 30577,
SITNICKA 24 2012 10 577,99 209 220,100 35 087,
TEREBELSKA
7 2009 7 320,00 27701434 46293
TEREBELSKA
2008 15 860,00 299 269,00 59 253,
RAZEM | 176 174,98 4 789 345,57 825 861,35

Perspektywy rozwoju spotki:

v’ Zahamowanie procesu degradacji komunalnego zasobu lokalowego;

v Porzadkowanie zabudowy centrum miasta i jego najblizszego otoczenia;



v Wypelnianie wymogoéw ustawowych zwigzanych z zapewnianiem lokali
socjalnych mieszkancom znajdujgcym si¢ w trudnym potozeniu;

v/ Zmiany w strukturach funkcjonalnych budynkéw wprowadzajace funkcje
uzytkowa warunkujace rozwoj dziatalno$ci gospodarczej;

v Dzialania inwestycyjne i poszerzanie zakresu $wiadczonych ustug.

W Biatej Podlaskiej realizowana jest polityka mieszkaniowa, w ktorej okreslone

zostaly aktualne priorytety. Do podstawowego priorytetu nalezy dostarczanie

lokali zamiennych w zwiazku z planowanymi remontami kapitalnymi budynkow

i planowanymi wyburzeniami. Ponadto Biala Podlaska na biezaco realizuje

sadowe wyroki z prawem do lokali socjalnych z obcego zasobu, aby uniknaé

roszczen odszkodowawczych. Lokale pozyskiwane na realizacj¢ zadan wtasnych
miasta w ramach naturalnego ruchu ludno$ci nie wystarczaja na pomoc wszystkim
oczekujacym pomocy mieszkaniowej w Biatej Podlaskie;j.

Cztonkowie GWD podkresli wysoki poziom zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Miasta, racjonalnos¢ polityki mieszkaniowej, pomimo ograniczen

zwigzanych z realizacja zadan zwigzanych z dostarczaniem mieszkan dla rodzin o

niskich dochodach.

Czionkowie GWD zaprezentowali dobre praktyki:

Nowy Tomysl zarekomendowat posadowienie na terenie miasta Nowy Tomysl

w 2010 r. 4 konteneréw dla tzw. trudnych lokatorow. W ocenie przedstawicieli

z Nowego Tomysla przenoszenie takich ,,eksmitantow” do innego budynku, gdzie

mieszkaja porzadni mieszkancy jest tylko przenoszeniem problemu w inne

miejsce, a nie rozwigzaniem docelowym.

Mlawa zarekomendowata projekt zamiany nieruchomos$ci pomiedzy gming

a inwestorem w ramach ktdérej miasto moze przenie$¢ obowiazek dostarczenia

lokali zamiennych na inwestora. Mfawa ponadto rekomenduje jako dobra praktyke

program remontu klatek schodowych przez ich mieszkancoéw, co zabezpiecza
pomieszczenia wspdlne przed ich szybka dewastacja przez mieszkancow.

Biala Podlaska jako dobra praktyke polecita powotanie Spotki z udziatem 100 %
Gminy Miejskiej Biata Podlaska pod firmg Zaklad Gospodarki Lokalowej Spotka
z 0.0.. Gminy powinny tworzy¢ spdtki prawa handlowego 1 powierza¢ im
wykonywanie zadania wtasnego, polegajacego na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty w  zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania  potrzeb

mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz w zakresie gminnego budownictwa



mieszkaniowego.

Dabrowa Gornicza przedstawita projekt: ,,Budowa przytacza energii elektrycznej
do budynkéw przy ul. Lacznej 1 ul. Komuny Paryskiej”. Po realizacji inwestycji,
znacznie zmniejszyly si¢ rachunki placone przez zarzadzajacego
za energi¢ elektryczng za poszczegdlne budynki. W roku 2010 za energi¢
elektryczna w budynkach nr 2 i1 4 przy ul. Komuny Paryskiej, zaplacilismy kwote
ok. 46.073,14 zl, a po wprowadzeniu indywidualnego rozliczenia najemcoéw
z dostawca energii, ptacimy rocznie ok. 230,00 zt za energi¢ wykorzystywang do
obwoddéw administracyjnych w dwoch budynkach. Majac na uwadze 77%
najemcow placacych zarzadzajagcemu za energi¢ elektryczng, zysk w skali roku

wyniost ok. 10.340 zt.

W budynkach przy ulicy tacznej, oplata za energie elektryczng za 2010 rok,
wyniosta

ok. 551.529,56 zl, natomiast po realizacji inwestycji, miesi¢cznie za wszystkie
budynki przy

ul. Lacznej, zarzadzajacy ptaci ok. 93.240,00 zt. Przyjmujac, ze 67% najemcow
ptacito

za energi¢ elektryczng, zysk w skali roku wynidst ok. 88.760,00 zt.

Dzialdowo przedstawito projekt ,,Wykonanie remontu (adaptacji) i zmiany sposobu
uzytkowania cz¢$ci budynku uslugowego na lokale mieszkalne potozone w
Dziatdowie przy ul. Grunwaldzkiej 7, na dz. nr 2955/1 -etap I 1 II (5 lokali
mieszkalnych)” jako dobrg praktyke. Budynek ustlugowy przy ul. Grunwaldzkiej 7
w Dzialdowie zostal nabyty przez Gming Miasto Dzialdowo po siedzibie bylej
Wojskowej Komendy Uzupelnien na podstawie aktu notarialnego Rep. A
3711/2007 z dnia 15.10.2007 r.  Gmina Miasto Dzialdowo w latach 2012 r.-
2013 r. zaadoptowata ten budynek na funkcje mieszkalne 1 uzyskata w ten sposob
5 lokali , w tym 2 mieszkania chronione na potrzeby MOPS. Projekt Dzialdowa
jest odpowiedzig na konieczno$¢ tworzenia nowych lokali mieszkalnych, w tym
mieszkan chronionych. W budynku zamieszkaja nowe rodziny, przez co zmniejszy

si¢ liczba oczekujacych na mieszkanie.

Olsztyn zarekomendowal program ,,Remonty lokali 1 adaptacja na cele mieszkalne

pomieszczen niemieszkalnych w drodze konkursu ofert”. W wyniku wdrozonego



programu Gmina zrealizowata zobowigzania mieszkaniowe (bez ponoszenia
kosztow) wobec 11 rodzin, Szacowane orientacyjne koszty remontu lokali ustalono

na 338 tys. zk.

Zlotéw przekazat na spotkanie GWD 1 zarekomendowatl projekt ,,Przebudowa
z nadbudowa budynku mieszkalnego przy al. Piasta 57-59 w Zlotowie, w wyniku
ktorej powstaje 18 lokali socjalnych, z uzyskaniem finansowego wsparcia
z Funduszu Doptat na podstawie ustawy z dn. 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw
dla bezdomnych”.

8. Cztonkowie GWD zaprezentowali plany doskonalenia ustug.

Miawa wydluzyta czas pracy zarzadcy, w kazdy poniedziatek biura sg dostepne
dla klientéow w godz. od 7.00 do godz. 17.00. Ponadto catkowicie zostala
zaktualizowana strona internetowa zarzadcy, na ktorej dostepne sa wszystkie druki

niezbedne do zatatwienia sprawy mieszkaniowe;.

Nowy Tomys$l w ramach poprawy ustug zarzadzania nieruchomos$ciami wspdlnot
mieszkaniowych oraz gminy zamierza do konca miesigca czerwca br. uaktualni¢
spisy mieszkancéw (za ich wiedzg) oraz uzupehi¢ informacje z numerami
telefonow alarmowych oraz administracji. Nowy Tomys$l zamierza roéwniez

umie$ci¢ na budynkach wspolnot mieszkaniowych tablice informujaca

o wspolnocie z podaniem adresu oraz nazwy i adresu administratora.

Dzialdowo podejmie dzialania zmierzajace do wdrozenia  systemu
umozliwiajacego splate zadluzenia czynszowego przez dluznikéw w drodze
swiadczen rzeczowych. Procedura adresowana jest w szczegdlnosci do
mieszkancow, ktorzy nie maja pracy w Dzialdowie. Planuje si¢ wdrozenie

systemu w III kwartale 2013 r.

Olsztyn zaplanowal 1 wdrozyl z dniem 1.03.2013 r. zmian¢ organizacyjna,
polegajaca na potaczeniu Wydziatu Spraw Lokalowych z Zarzadem Lokali
1 Budynkéw Komunalnych w Olsztynie. Reorganizacje wprowadzono kierujac si¢

potrzebg usprawnienia pracy i obstugi mieszkancéw miasta.

Biala Podlaska zamierza uporzadkowac procedure odpracowywania dlugu przez

dluznikow zalegajacych z optatami z tytulu najmu mieszkania poprzez



wprowadzenie stosownego zarzadzenia regulujacego taka mozliwo$¢ wzorem

Eiku.

Z}otéw przekazal na spotkanie i poinformowat o wprowadzeniu programu ,,Sam
maluje to szanuje”. Miejski Zaktad Gospodarki Lokalami bedzie finansowat zakup
farb 1 koniecznych materialdéw do podniesienia wyposazenia technicznego lokalu,

a najemca na swoj koszt lub samodzielnie wykona niezbgdne prace. Przygotowanie
lokali socjalnych do zasiedlenia generuje duze koszty ze strony zarzadcy -
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami. Najczesciej sa to lokale pozyskane po
zgonie dotychczasowego najemcy, w ztym stanie technicznym i sanitarnym. Nowi
najemcy otrzymuja lokal gotowy do zamieszkania, o ktory czgsto nie dbaja

1 doprowadzaja do znacznego zuzycia.

Dabrowa Gornicza poinformowata, ze obowigzujacy zatacznik nr 3, opracowany
zostal na podstawie przepisOw prawa miejscowego, zmienionych Uchwalg Nr
XVI1/294/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dn. 4 kwietnia 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz tymczasowych pomieszczen, ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego z 2012 r. Nr 1978 z dnia 14. 05. 2012 r.

z poOzniejszymi zmianami. Cze¢$¢ 1 zalgcznika, potwierdzana przez Ewidencje
Ludnosci, nie wymaga wpisoOw pokrewienstwa do wnioskodawcy, natomiast czgs¢
II winna by¢ uzupeliona o daty urodzenia wszystkich oséb ubiegajacych sie¢

o wynajem lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym, co uprosci sposob
weryfikacji, termin wprowadzenia zmian — niezwlocznie po akceptacji tj. maj

2013r.

9. Pani Malgorzata Ornoch — Tabedzka podsumowata projekt ,, Doskonalenie
zarzadzania ushlugami publicznymi i1 rozwojem w jednostkach samorzadu
lokalnego — Doskonalenie zarzadzania ustugg gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem miast poprzez prace”.

10. Na zakonczenie VIII spotkania GWD w Bialej Podlaskiej Ewa Bartosik
zaprezentowata analiz¢ poréwnawczag wynikow badan jakos$ci ustugi zarzadzania
mieszkaniowym zasobem: zaséb gminny i1 zasobem wspolnot mieszkaniowych

z1at 20121 2013.
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