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Poznan, dnia 6.03.2012r.

Sprawozdanie ze spotkania GWD- gospodarka mieszkaniowa
w Zlotowie, w dniach 16-17.02.2012r.

IIT spotkanie GWD w zakresie komunalnej gospodarki mieszkaniowej odbyto si¢
w dniach 16-17 lutego 2012r. w Ziotowie. W spotkaniu uczestniczyli
przedstawiciele Zlotowa, Nowego Tomysla, Olsztyna, Miawy, 1 Biatej Podlaskiej,
oraz przedstawiciele Zwigzku Miast Polskich. Zlotéw reprezentowali: Burmistrz
— Stanislaw Welniak, Zast¢pca Burmistrza — Jerzy Kolodziejczyk oraz
Inspektor ds. mieszkaniowych - Sylwia Muziol. Ponadto w spotkaniu
uczestniczyl kierownik Miejskiego Zakladu Gospodarki Lokalami — Jarostaw
Bobek oraz Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zlotowie — Stanislaw Pikulik.

Spotkanie przebiegato zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad,

Stanistaw Welniak — Burmistrz  Miasta przywital zaproszonych gosci:
przedstawicieli miast uczestniczagcych w GWD oraz przedstawicieli ZMP oraz
przyblizyt zebranym walory krajobrazowe oraz histori¢ miasta Ztotowa.

Ewa Bartosik koordynator Grupy i1 moderator spotkania zapoznata uczestnikow

z ustalonym porzadkiem spotkania w Mtawie i1 przystapita do jego realizacji.

Cztonkowie GWD zapoznali si¢ z prezentacja przygotowang przez Ewe Bartosik
na podstawie raportu wprowadzajacego Ministerstwa Rozwoju Regionalnego na
potrzeby przegladu OECD krajowej polityki miejskiej w Polsce z 2010, pt.
,»Mieszkalnictwo barierg rozwoju spoteczno-gospodarczego?” Proces urbanizacji
przebiega w Polsce w warunkach zmniejszania si¢ liczby ludnosci. Wedhug
prognoz demograficznych GUS, do 2030 r. bedzie nas juz tylko 36,8 min. Liczba
ludnos$ci miast spada, a wsi — rosnie. Przyczyng takiego stanu rzeczy sg m.in.
powolne zmiany statusu administracyjnego obszaréw wiejskich w poblizu miast.
Takie zjawiska jak: niekorzystna depopulacja, rosngcy chaos urbanizacyjny

1 nasilajgce si¢ zywiolowo m.in.: niekorzystny proces suburbanizacji, problemy
spoteczne, dekapitalizacja zasobu mieszkaniowego, luka remontowa determinuja
konieczno$¢ poprawy warunkow 1 jakosci zycia w miastach, bo to te czynniki

przyciagaja do nich nowych mieszkancow 1 gwarantuja utrzymanie



dotychczasowych, reprezentujacych wysoki poziom intelektualny, ktérzy moga
przyczyni¢ si¢ do dalszego rozwoju spoleczno-gospodarczego miast..

6. Kierownik Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami — Jarostaw Bobek
zaprezentowat polityke mieszkaniowa Miasta Zlotow. Polityka Miasta Ztotow
odwotuje si¢ do zapiséw Uchwaly Rady Miejskiej w Ziotowie Nr XL/262/02
z dnia 28 marca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotdow oraz Uchwala Rady
Miejskiej w Ztotowie Nr VII/56/11 z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie przyjgcia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Ziotow na lata 2012 — 2016”.W Zlotowie dziala Miejski Zaktad
Gospodarki Lokalami w Ztotowie, ktory jest zaktadem budzetowym utworzonym
na mocy Uchwaly Nr XV/94/91 Rady Miejskiej w Ztotowie. Miejski Zaktad
Gospodarki Lokalami realizuje zadania o charakterze uzytecznosci publicznej
w zakresie zarzagdu mieszkaniowym zasobem 1 lokalami uzytkowymi, bgdacymi
wlasno$cig komunalng Gminy w granicach miasta Ztotowa. Zaklad administruje
réwniez budynkami stanowigcymi wlasno§¢ Wspodlnot Mieszkaniowych,
w ktérych Gmina posiada swoje udziaty.

Struktura zasobu: 146 budynkow:

52 wlasno$¢ gminy
94 wspotwiasnose,

Wielko$¢ zasobu: 1257 lokali mieszkalnych

610 lokali wlasnos¢ gminy

647 lokali prywatnych

50 lokali uzytkowych
Polityka prywatyzacji zasobu Ztotowa ma na celu:

v' sprzedaz lokali mieszkalnych w trybie przetargu nieograniczonego oraz w
trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowego najemcy;

v' racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy —
przekwaterowanie najemcow zajmujacych lokal w budynku, gdzie prowadzona
jest sprzedaz lokali;

V' pozyskiwanie $rodkow ze sprzedazy na remonty posiadanych zasobow.

Srednia sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2006 - 2010 ksztattowata sic na

poziomie 26 lokali rocznie.



Roczny budzet MZGL przedstawia si¢ nastgpujaco:
*  Wplywy z nayjmu lokali 1 884 194,64zt
e Zaliczki na media 2 630 373,72zt
» Zaliczki na remonty 580 962,84zt
* Koszty zarzadu od wtascicieli 310 698,72zt
* Razem 5406 229,92zt

Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych w wysoko$ci 5,15z/m? i stanowita

1,76% warto$¢ odtworzeniowej 1m* w 201 1roku, ktdra wynosita 3513,00 zi

Zaleglo$¢ najemcow wobec MZGL od czasu jego powotania w 1991 roku wynosi

1 646 532,02zt.Nastgpit wzrost zalegtosci w okresie 01.01.2011 - 31.12.2011
o kolejnel5 407,53zt Uzyskano w 2011r. 11 nakazow, ktére przekazano do realizacji
komornikowi, co spowodowato:

Koszty komornicze 4 809,21 zt

Komornik przekazat z 11nakazow kwote 29 460,50 zt

Ztotow odzyskat 89 035,65 zt z wszystkich nakazow bedacych u komornika

W wyniku prowadzonych wlasnych dziatah MZGL odzyskat dodatkowo 21 416,35 zt

Utrzymanie zasobu mieszkaniowego polega w Zlotowie na nastepujacych dziataniach:

* Remonty powierzane s3 podmiotom dzialajacym w nieskrepowanym, konkurujagcym
srodowisku. Biezaca konserwacja wykonywana jest przez konserwatoréw bedacych
pracownikami MZGL. Celem bezposrednim podejmowanych dzial jest obnizenie
kosztow eksploatacji zasobu. Remonty zasobu maja na celu poprawe stanu
technicznego zasobu poprzez remonty lokali mieszkalnych, modernizacj¢ instalacji co,
docieplanie budynkéw i remonty klatek schodowych, roboty dekarskie. Ztotow
powieksza swoj zasob mieszkaniowy korzystajac z dofinansowania z Funduszu Doptat
1 tak w 2006r. powstato 9 mieszkan w budynku przy ul. Potwiejskiej 1, w 2009r. 4
lokale socjalne w budynku przy ul. Domanskiego 16a, w 2012r. 18 lokali socjalnych
w budynku przy ul. Aleja Piasta 57-59. W Zlotowie dziata Zlotowskie TBS- w 4
budynkach znajduje si¢ 68 mieszkan. Od 2005 roku dziata w mie$cie Noclegownia dla
bezdomnych, prowadzona przez MOPS. Placowka jest w stanie zapewni¢ 24 miejsca
catodobowo dla 0s6b bezdomnych z terenu miasta Zlotowa oraz innych Gmin, za
odptatnoscig. Obecnie w noclegowni przebywa 2losob, w tym 3 spoza Miasta
Ztotowa. W 2012 roku Ztotéw zamierza przeprowadzi¢ eksmisje dluznikéw do

noclegowni.



Ewa Bartosik, zapoznata czionkéw GWD z nowelizacj¢ przepiséw ustawy

o ochronie praw lokatoréw w zakresie pomieszczen tymczasowych 1 jej skutkow.
Nowelizacja przepisow skutkuje wzrostem wydatkow gmin na zwickszenie

1 utrzymanie miejsc noclegowych oraz pobyt w tych miejscach. Gminy beda mialy
obowigzek dostarczy¢ pomieszczenia zastepcze. Jezeli gmina tego obowigzku nie
wykona wierzycielowi bgdzie przystugiwato roszczenie odszkodowawcze w trybie
1 na zasadach ogélnych art. 417 Kodeksu cywilnego. Zaniechanie polegajace na
niedostarczeniu pomieszczen tymczasowych osobom do nich uprawnionym

z mocy wyrokow sadowych bedzie niewatpliwie bezprawne. Zrodlem szkody

w rozumieniu art. 417 § 1 Kodeksu cywilnego moze by¢ réwniez bezczynnosé
wladzy publicznej. Bez =znaczenia przy tym jest czy odpowiedzialnosé
odszkodowawcza gmin za niedostarczenie pomieszczen tymczasowych zostanie

zapisana w ustawie o ochronie praw lokatorow.

Po zakonczeniu prezentacji odbyta si¢ dyskusja na temat realizowanych przez

Ztotow eksmisji w uzgodnieniu z komornikami 1 s¢dzig.
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W dniu 17.02..2012r. gospodarze spotkania umozliwili gosciom z Mtawy, Nowego
Tomysla, Olsztyna i Bialej Podlaskiej wizytacje budownictwa mieszkaniowego
w Zlotowie. Wizyta obejmowata pokaz budownictwa mieszkaniowego,
noclegowni¢ dla Bezdomnych w Zlotowie, przy ul. 8-go Marca 16, z 20
miejscami noclegowymi, prowadzona przez Miejski OSrodek Pomocy
Spotecznej. Gospodarze podkreslali role oraz znaczenie wspolnot i spotdzielni
mieszkaniowych, adaptacji budynkéw niemieszkalnych na lokale socjalne oraz

jako$¢ ustug zarzadcy nieruchomosci gminy.

Ewa Bartosik na spotkaniu podsumowujacym wizyte w Ztotowie zapoznala
cztonkow GWD z wynikami badan satysfakcji klientow z ustug zarzadcy zasobow
komunalnych 1 zarzadcy wspdlnot mieszkaniowych z udziatem miast w Bialej
Podlaskiej, Nowego Tomys$la i Ztotowa. Ogolna ocena pracy zarzadcy zasobu
komunalnego i1 wspolnot mieszkaniowych wypadla najkorzystniej w Nowym
Tomy$lu gdzie 60%-70% dobrych ocen otrzymatl zarzadca. Ciekawym
spostrzezeniem podzielilt si¢ przedstawiciel Bialej Podlaskiej. Ocenie
uzytkownikéw poddane zostal wybrane budynki, gdzie wlasciciele wykonali prace
termomodernizacyjne 1 budynki wymagajace znacznych naktadéw remontowych.
Niezaleznie od wielko$ci poczynionych nakladéw 1 potrzeb w zakresie
niezb¢dnych remontéw uzytkownicy réwnie nisko ocenili jako$¢ $wiadczonej

ustugi przez zarzadcow.

Matgorzata Ornoch - Tabedzka omowita zagadnienia wielkoSci proby niezbednej
dla prawidtowosci 1 wiarygodnos$ci przeprowadzanych badan oceny jako$ci ustugi
zarzagdcOw nieruchomos$ci komunalnych i wspdlnot z udziatem miast. Ewa
Bartosik zaproponowata wydluzenie okresu przeprowadzenia badan. Cztonkowie
GWD podkresli bardzo wysoki poziom zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Miasta Ztotowa, racjonalnos$¢ polityki mieszkaniowej. Ztotéw dazy do posiadania
optymalnego zasobu mieszkan komunalnych, odpowiadajacego aktualnym
potrzebom lokalnej spotecznosci; zaspokaja potrzeby mieszkaniowe najubozszych
oraz wspiera rozwoj lokalnego rynku mieszkaniowego. Przedstawiciele Miawy
bardzo wysoko ocenili prowadzong przez MOPS noclegowni¢ dla Bezdomnych

w Zlotowie, przy ul. 8-go Marca 16, z 20 miejscami noclegowymi. Rozwazaja



stworzenie takiego miejsca dla bezdomnych w Mlawie, prowadzonego przez

jednostke miejska, wzorem Zlotowa.

12. W Zlotowie wstepnie ustalono kolejne spotkanie GWD w Olsztynie w czerwcu

2012r.
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